Wohnen, wo RoBdorf am schonsten ist — Reihenendhaus mit Garten und
ELW

EgerlanderstraBe 24
64380 RoBdorf

Haustyp:

Grundstlcksflache ca.:
Etagenanzahl:
Schlafzimmer:
Badezimmer:

Gaste-WC:

Keller:

Objektzustand:
Bauphase:

Baujahr:

Qualitat der Ausstattung:
Energieausweistyp:
Heizungsart:
Wesentliche Energietrager:
Endenergieverbrauch:
Energieeffizienzklasse:

Baujahr laut Energieausweis:

Einliegerwohnung:
Garage/Stellplatz:
Anzahl Garage/Stellplatz:

Reiheneckhaus
266,00 m?

2

5

2

Ja

Ja

Gepflegt

Haus fertig gestellt
1988

Gehoben
Verbrauchsausweis
Elektro-Heizung
Strom

69,30 kWh/(m2*3)
B

1988

Ja

AuBenstellplatz

2

Zimmer: 7,00
Wohnflache ca.: 161,07 m2
Kaufpreis: 545.000,00 EUR
Scout-ID: 160181741
Objekt-Nr.: 2025-06

lhr Ansprechpartner:

Nasa Finanz

Herr Alexander Nasaruk

E-Mail: info@finanzierung-darmstadt.de

Mobil: +49 1511 6623450

Mieteinnahmen pro Monat:
Provision fir Kaufer:

400,00 EUR
19.456,50

Bei Abschluss des Kaufvertrages betragt die vom Erwerber zu
zahlende Maklerprovision 3,57% inkl. gesetzlicher Mehrwertsteuer

vom beurkundeten Kaufpreis.
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Wohnen, wo RoBdorf am schénsten ist — Reihenendhaus mit Garten und ELW

EgerlanderstraBe 24

64380 RoBRdorf

Zimmer: 7,00
Wohnflache ca.: 161,07 m2
Kaufpreis: 545.000,00 EUR

Objektbeschreibung:

Dieses charmante Reihenendhaus in ruhiger, familienfreundlicher
Toplage von RoBdorf Gberzeugt durch einen durchdachten
Grundriss, viel Tageslicht und gepflegte Bausubstanz.

GenieBen Sie sonnige Tage im eigenen Garten oder auf der
Terrasse oder machen Sie einen kurzen Spaziergang in die freie
Natur.

Das Grundstuck bietet nicht nur Sonne, sondern auch
Privatsphéare durch die Endhauslage. Ob als ruhiger Ruckzugsort
oder lebendiger Familienmittelpunkt — dieses Haus erflllt
vielfaltige Wohnbedrfnisse.

Im Souterrain befindet sich eine separate Einliegerwohnung mit
ca. 33m2, aktuell frei (ca.. 400-500€ Kaltmiete mdglich) — eine
solide, monatliche Einnahmequelle. Alternativ bietet sie sich auch
ideal zur Eigennutzung an, z.B. als Buro, Gaste- oder
Jugendzimmer.

Ein weiteres Plus: Samtliche Heizkorper im Haus lassen sich

einzeln und bequem per Smartphone-App steuern. Diese smarte
Heiztechnik ermdglicht eine individuelle Temperaturregelung in
jedem Raum — komfortabel, energieeffizient und kostensparend.

Dieses Angebot sollte nicht verpasst werden!

Ausstattung:

- 2 Stellplatze
- Fenster, Dach & allgemeiner Zustand gepflegt - keine akuten
MaBnahmen erforderlich

Lage:

Das Haus befindet sich in einer der gefragtesten Wohnlagen
RoBdorfs - ruhig, griin und familienfreundlich.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergérten und
Naherholungsgebiete sind fuBlaufig erreichbar.

Die Anbindung nach Darmstadt ist hervorragend — in wenigen
Minuten sind Sie in der Innenstadt oder auf der Autobahn.

Sonstiges:

Das Haus bietet drei helle Schlafzimmer, ein gepflegtes
Tageslichtbad sowie ein zusatzliches Gaste-WC. Im
Dachgeschoss befindet sich ein ausgebautes Studio, das sich
ideal als zusatzliches Schlafzimmer, ruhiges Homeoffice oder
Ruckzugsort nutzen lasst.

Der groBzugige Wohn-/Essbereich mit schénem Kamin schafft
eine besonders gemutliche Atmosphare fir Familienzeit und
flhrt direkt auf die sonnige Terrasse und in den liebevoll
gestalteten Garten. Die Kiiche ist funktional geschnitten und
lasst Raum flr individuelle Gestaltungswiinsche — ob zusatzliche
Arbeitsflache, Stauraum oder eine gemiditliche Frihstlicksecke.

Im Untergeschoss stehen ein separater Wasch- und Abstellraum
zur Verfligung. Die Ubrigen Kellerraume sind aktuell Teil der
Einliegerwohnung. Zwei AuBenstellplatze direkt am Haus runden
das Angebot ab.

- Endhaus mit Std-/West-Ausrichtung

- Einliegerwohnung (33m2) mit separatem Eingang, Kiiche & Bad
- GroBzligiger Wohn-/Essbereich mit direktem Zugang zur
Terrasse und Garten

- Heizungen separat via App steuerbar — spart spurbar Energie
und Kosten

- Tageslichtbad + separates Gaste-WC

- 3 Schlafzimmer + ausgebautes Studio im Dachgeschoss (als
Schlaf- oder Arbeitszimmer nutzbar)

- Garten mit viel Privatsphare

Die in diesem Angebot genannten Daten stammen vom
Eigentimer/Verkaufer und sind teilweise geschatzt, insofern
kénnen wir flr die Richtigkeit der Angaben keine Haftung
und/oder Gewahrleistung GUbernehmen. Irrtum und
Zwischenverkauf vorbehalten.

Hausansicht
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Wohnen, wo RoBdorf am schénsten ist — Reihenendhaus mit Garten und ELW

Blick

EgerlénderstraBe 24
64380 RoRdorf

Zimmer:
Wohnflache ca.:
Kaufpreis:

7,00
161,07 m2
545.000,00 EUR

Kiche

Gaste WC
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Wohnen, wo RoBdorf am schénsten ist — Reihenendhaus mit Garten und ELW

EgerlénderstraBe 24

64380 RoBRdorf

Zimmer: 7,00
Wohnflache ca.: 161,07 m2
Kaufpreis: 545.000,00 EUR

Badezimmer Dusche

Waschbecken

Kinderzimmer 1
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Wohnen, wo RoBBdorf am schoénsten ist — Reihenendhaus mit Garten und ELW

EgerlénderstraBe 24

64380 RoBRdorf

Zimmer: 7,00
Wohnflache ca.: 161,07 m2
Kaufpreis: 545.000,00 EUR
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Kinderzimmer 2

Wohn-und Essbereich

Gartenansicht

Wohnbereich ELW
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Wohnen, wo RoBdorf am schénsten ist — Reihenendhaus mit Garten und ELW

EgerlénderstraBe 24
64380 RoRdorf

Zimmer: 7,00
Wohnflache ca.: 161,07 m2
Kaufpreis: 545.000,00 EUR

Schlafen ELW Dusche ELW

Klche ELW
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Wohnen, wo RoBdorf am schénsten ist — Reihenendhaus mit Garten und ELW

EgerlénderstraBe 24
64380 RoRdorf

Zimmer: 7,00
Wohnflache ca.: 161,07 m2
Kaufpreis: 545.000,00 EUR
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